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IZVJESTAJ REVIZORA

Odboru direktora i viasnicima “Poslovno logisti¢kog centra Morada” ad, Podgorica
Misljenje

Obavili smo reviziju finansijskih izvjeStaja “Poslovno logisti¢kog centra Morada” ad,
Podgorica (u daljem tekstu: Drustvo) koji obuhvataju bilans stanja na dan 31.12.2019.
godine, bilans uspjeha, iskaz o promjenama na kapitalu i iskaz o tokovima gotovine za
2019. godinu, te napomene uz finansijske izvje$taje, ukljucujudi i sazetak znadajnih
rac¢unovodstvenih politika.

Prema naSem misljenju, osim moguéih efekata pitanja koji su navedeni u odjeljku Osnova
za kvalifikovano misljenje naseg izvje$taja, priloZeni finansijski izvjestaji Drustva u svim
znaCajnim aspektima prikazuju fer 1 istinito finansijski poloZaj DruStva na dan
31.12.2019. godine, njegovu finansijsku uspjesnost te novéane tokove za godinu koja se
zavrSava na ovaj datum u skladu sa raCunovodstvenim propisima vazeéim u Crnoj Gori, i
ratunovodstvenim politikama objavljenim u Napomenama uz finansijske izvjestaje.

Osnova za kvalifikovano misljenje

Obavili smo naSu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima. NaSe
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u odjeljku o revizorovim
odgovornostima za reviziju finansijskih izvjestaja. Nezavisni smo od Drustva u skladu sa
etickim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju finansijskih izvje$taja i ispunili smo
naSe ostale eticke odgovornosti u skladu sa tim zahtjevima. Vjerujemo da su revizijski
dokazi koje smo dobili dovoljni i adekvatni da osiguraju osnovu za nase mi$ljenje.

OvlaS¢eni procjenjiva¢i su izvrSili procjenu vrijednosti nekretnina — zemljista i
gradevinskih objekata sa stanjem na dan 31.12.2015. godine. Procjenjivaéi su izvrsili
procjenu objekata — poslovne zgrade 1 magacinskog prostora sa njihovom projekcijom na
zemljiStu (kao prizemne objekte), kako je upisano u Listu nepokretnosti, a ne prema
stvarnom stanju. Od ukupno 24 objekta, samo je jedan razraden po korisnoj povrsini, a i
upravna zgrada spratnosti P+2 je prikazana kao prizemna. Zbog ovih razloga, katastarska
evidencija ne odrazava stvarno stanje (Napomena 2).

Nije izvrSeno testiranje obezvrjedenja ulaganja u povezano lice - “Vode Montenegro”,
Podgorica, obzirom da Dru$tvo ne posluje duzi period, §to ukazuje da je vrijednost
ulaganja precijenjena (Napomena 3).



Kljucna revizijska pitanja

Kljuéna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po naSem profesionalnom
rasudivanju, od najvece vaznosti za reviziju finansijskih izvjestaja tekuéeg perioda. Tim
pitanjima smo se bavili u kontekstu revizije finansijskih izvjestaja kao cjeline i pri

formiranju misljenja o njima, i ne dajemo zasebno misljenje o tim pitanjima.

Kljué¢na revizijska pitanja

Odgovarajuéa revizijska procedura

Adekvatno priznavanje, vrednovanje i objelodanjivanje prihoda od usluga izdavanja
poslovnih prostora u zakup i drugih povezanih bilansnih pozicija

Drustvo ostvaruje poslovne prihode po
osnovu izdavanja poslovnih prostora u
zakup. Prihodi od usluga zakupa nastaju
izdavanjem poslovnog 1 magacinskog
prostora pravnim 1 fizickim licima. Veliki
broj kupaca ukazuje na moguéi rizik
neadekavatnog priznavanja prihoda i
njihovog procjenjivanja. Istovremeno
postoji visok rizik od nastanka greske
prilikom naplate u gotovu kao i rizik
zastare potraZivanja.

Utvrdili smo da je prihod od usluga
izdavanja u zakup poslovnog prostora
klju¢no pitanje revizije zbog njihovog
znalajnog iznosa, te rizika priznavanja i
vrednovanja prihoda 1 sa njima
povezanim potraZivanjima.

Objelodanjene informacije koje se odnose
na priznavanje prihoda i1 sa njima
povezanim potraZivanjima izvr$eno je u
napomenama broj 4.2. 1 10.1. u napome-
nama uz finansijske izvjestaje.

Nase revizijske procedure su ukljucivale:

- Razumijevanje politika i procedura
koje se primjenjuju na priznavanje
prihoda kao i analizu i testiranje
efikasnost funkcionisanja internih
kontrola koje se odnose na proces
priznavanja  prihoda 1  projenu
potrazivanja;

- Obavljanje  analitickih  postupaka
kljuénih komponenti Drustva, anali-
zirajuéi aktuelne performanse sa istim
performansama prethodne godine;

- Obavaljanje cut-off procedura na
uzorku transakcija prihoda na kraju
godine kako bi se zakljucilo da li je
priznavanje obavljeno za odgova-
rajuéi vremenski period;

- Testiranje na bazi uzorka isposta-
vljenih faktura i praéenje do njihove
naplate, te adekvatnost obuhvatanja
pladanja;

- Provjera na bazi
navedenih u fakturi;

- Testiranje starosne strukture potrazi-
vanja 1 adekvatnost izvr§enog otpisa;

- Pregled objelodanjivanja u napome-
nama;

uzorka uslova

Zakljucak:

Na osnovu izvr§enih aktivnosti, nismo
utvrdili - materijalne  greske  za
priznavanje i vredovanje prihoda i
potrazZivanja.




Odgovornosti menadzmenta za finansijske izvjeStaje

MenadZment je odgovoran za sastavljanje i fer prezentaciju finansijskih izvjestaja u
skladu s punim MSFI i za one interne kontrole za koje menadZment odredi da su potrebne
za omogucéavanje sastavljanja finansijskih izvjestaja koji su bez znaajnog pogres$nog
prikaza usled prevare ili greSaka. U sastavljanju finansijskih izvjeStaja, menadZment je
odgovoran za procjenjivanje sposobnosti Drustva da nastavi s poslovanjem, objavljivanje,
ako je primjenjivo, pitanja povezanih s nastavkom poslovanja i KoriStenjem
raunovodstvene osnove zasnovane na stalnosti poslovanja, osim ako menadZment ili
namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da
to uCini. Vlasnik je odgovoran za nadziranje procesa finansijskog izvjestavanja kojeg je
ustanovilo Drustvo.

Odgovornost revizora za reviziju finansijskih izvjesStaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li finansijski izvjestaji kao cjelina bez
znacajnog pogreSnog prikaza usled prevare ili greske i izdati izvjeStaj revizora koji
ukljucuje nasSe misljenje. -Razumno uvjerenje je visok nivo uvjerenja, ali nije garancija da
e revizija obavljena u skladu s MRS uvijek otkriti znatajno pogre$no prikazivanje kada
ono postoji. Pogresni iskazi mogu nastati usled prevare ili greSke i smatraju se znacajni
ako se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili zbirno, uti€¢u na ekonomske odluke
korisnika donijete na osnovi tih finansijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRS, koristimo profesionalno prosudivanje i
zadrZavamo profesionalni skepticizam tokom revizije. Mi takode:

e identifikujemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogresnog prikazivanja u finansijskim
izvjeStajima, zbog prevare ili greske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao
reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dovoljni i odgovarajuéi da
osiguraju osnovu za naSe misljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogre$nog iskaza
nastalog usled prevare je ve¢i od rizika nastalog usled greske, jer prevara moze ukljuciti
tajne sporazume, falsifikovanje, namjerno ispustanje, pogre$no prikazivanje ili
zaobilaZenje internih kontrola.

e sagledavamo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo
oblikovali revizijske postupke koji su primjereni u datim okolnostima, ali ne i za svrhu
izraZavanja miSljenja o efikasnosti internih kontrola Drustva.

e ocjenjuemo adekvatnost koriStenih rafunovodstvenih politika 1 razumnost
raCunovodstvenih procjena i povezanih objava koje je izvr§io menadZment.

e donosimo zakljuak o adekvatnosti primjene nacela stalnosti poslovanja od strane
menadzmenta i, na onosvu pribavljenih revizijskih dokaza, zaklju¢ujemo o tome postoji li
znacCajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati znaajnu
sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom
poslovanju.
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Ako zaklju€imo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo paZnju
u naSem revizorskom misljenju na objelodanjivanje u finansijskim izvjestajima ili, ako
takve objave nisu odgovarajuce, da modifikujemo naSe misljenje. Nadi zakljudci se
zasnivaju na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naSeg revizorskog
izvjeStaja. Medutim, buduéi dogadaji ili uslovi mogu uzrokovati da Drustvo prestane da
posluje u skladu sa nacelom stalnosti.

e ocjenjuyjemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrZaj finansijskih izvjestaja,
ukljucujuci i objelodanjivanja, kao i odrazavaju li finansijski izvjestaji transakcije i
dogadaje na kojima su zasnovani na na¢in kojim se postiZe fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih
pitanja, planiranom djelokrugu i vremenskom rasporedu revizije 1 vaZznim revizijskim
nalazima, ukljucujuéi i u vezi sa zna€ajnim nedostacima u internim kontrolama koji su
otkriveni tokom nase revizije.

Takode, dajemo izjavu onima koji su zaduZeni za upravljanje da smo postupili u skladu s
relevantnim eti¢kim zahtjevima u vezi s nezavisno$¢u i da ¢emo komunicirati s njima o
svim odnosima i drugim pitanjima za koja se moZe razumno smatrati da uti¢u na nasu
nezavisnost, kao i, gdje je primjenjivo, o povezanim mjerama zastite. [zmedu pitanja o
kojima se komunicira s onima koji su zaduZeni za upravljanje, mi odredujemo ona pitanja
koja su od najveée vaznosti u reviziji finansijskih izvjestaja tekuceg perioda i stoga su
klju¢na revizijska pitanja. Mi opisujemo ta pitanja u naSem revizorskom izvjestaju, osim
ako zakon ili regulativa sprjeava javno objavljivanje pitanja ili kada odlu¢imo, u veoma
rijetkim okolnostima, da pitanje ne treba saopstiti u naSem izvjestaju jer se razumno moze
ocekivati da bi negativne posledice saopstavanja nadmasile dobrobiti javnog interesa od
takvog saopstavanja.

IzvjeStaj o ostalim zakonskim ili regulatornim zahtjevima

U skladu sa Zakonom o radunovodstvu, Drustvo je obavezno da sastavi i objavi Izvjestaj
menadzmenta i Izjavu o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja, a Zakonom o
reviziji je utvrdena obaveza eksternog revizora da izvjeStava revizorski odbor pravnog
lica o kljuénim pitanjima koja proizilaze iz revizije, a narogito o radu i propustima
unutra$nje-kontrole.

IzvjeStaj menadzmenta

Izvrsili smo pregled IzvjeStaja menadZmenta. MenadZment Drustva je odgovoran za
pripremanje ovog izvjeStaja u skladu sa vazeéim propisima Crne Gore. Nasa odgovornost
Je da ocijenimo da li je IzvjeStaj menadZmenta uskladen sa godi$njim finansijskim
izvjeStajima za istu poslovnu godinu, da li postoje znafajni pogre$ni iskazi u tom
1zvjeStaju, te da li je izvjestaj pripremljen u skladu sa Zakonom o radunovodstvu.
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NaSe procedure u vezi IzvjeStaja menadZmenta bile su ograni€ene na procjenjivanje da li
su finansijske informacije prikazane u tom izvjestaju uskladene sa godidnjim finansijskim
izvijeStajima 1 nisu ukljudivale pregled ostalih informacija ukljuenih u Izvjestaj
menadZmenta koje proizilaze iz nerevidiranih finansijskih ili drugih izvjestaja.

Po naSem miSljenju, finansijske informacije prikazane u Izvje$taju menadZmenta, po
svim materijalno znacajnim aspektima uskladene su sa finansijskim izvjeStajima na dan i
za godinu koja se zavrSava 31. decembara 2019. godine.

Na osnovu razumijevanja 1 poznavanja poslovanja Drustva i njegovog okruZenja steCenih
tokom naSe revizije, nismo ustanovili da postoje znadajni pogresni iskazi u IzvjeStaju
menadZmenta.

Po naSem miSljenju, IzvjeStaj menadZmenta je pripremljen u skladu sa Zakonom o
racunovodstvu.

Izjava o primjeni Kodeksa korporativnog upravijanja

Izvrsili smo pregled Izjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja. Rukovodstvo
Drustva je odgovorno za pripremu ove izjave. Nasa odgovornost je da izvr§imo reviziju
dijelova Izjave o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja iz Clana 14., tag. 4 i 5

Zakona o ra¢unovodstvu.

Izjava o primjeni kodeksa korporativnog upravljanja ukljuduje informacije zahtijevane
tackama 4 1 5, ¢lana 14. Zakona o racunovodsvu.

Po naSem misljenju, informacije prikazane u navedenom dijelu Izjave o primjeni kodeksa
korporativnog upravljanja su u svim materijalno znalajnim aspektima uskladene sa
informacijama u Izvjestaju menadZmenta.

Izvjestaj revizorskom odboru o kljuénim pitanjima koja proizilaze iz revizije

U skladu sa Zakonom o reviziji, nasa odgovornost je da revizorski odbor Drustva
izvijestimo o klju¢nim pitanjima koja proizilaze iz revizije, a naro¢ito o radu i propustima
unutradnje kontrole.

Podgorica, 18. maj 2020. godine.

“EUROREV” DOO, Podgorica




“POSLOVNO LOGISTICKI CENTAR MORACA” AD, PODGORICA

Bilans uspjeha za 2019. godinu

POSLOVNI PRIHODI
Prihodi od prodaje
Ostali poslovni prihodi

POSLOVNI RASHODI
Nabavna vrijednost prodate robe
Troskovi materijala
Troskovi zarada, naknada zarada i ostali
liéni rashodi
Troskovi amortizacije i rezervisanja
Ostali poslovni rashodi

POSLOVNI REZULTAT
FINANSIJSKI PRIHODI
Prihodi od kamata
Prihodi od dividendi
FINANSIJSKI RASHODI
Troskovi kamata
Ostali finansijski rashodi

FINANSIJSKI REZULTAT

OSTALI PRIHODI
OSTALI RASHODI

REZULTAT IZ OSTALIH AKTIVNOSTI

POREZ NA DOBIT

NETO REZULTAT

Napomene
3.1.

4

3.3.

11

3.6.1.

25

2019. 2018.
EUR EUR
45.952 3.890
1.192.105  1.102.076
1.238.057  1.105.966
(6.546) (1.812)
(88.815)  (108.029)
(243.648)  (221.060)
(140.435)  (138.766)
(161.798)  (145.867)
(641.242)  (615.534)
596.815 490.432
36.449 36.360
19.935 19.937
56.384 56.297
(861) (13.418)
(12) (2.161)
(873) (15.579)
55.511 40.718
6.325 130.310
(93.360) (32.650)
(87.035) 97.660
- (9.458)

565.291 619.352

Napomene na stranama 10 — 30 ¢ine sastavni dio ovih finansijskih izvje$taja.

Izvjestaj revizora — strane 1 — 5



“POSLOVNO LOGISTICKI CENTAR MORACA” AD, PODGORICA

Bilans stanja na dan 31. decembra 2019. godine

Napomene
AKTIVA
Stalna imovina
Nematerijalna ulaganja 3.7.
Nekretnine, postrojenja i oprema 3.8.,10
Dugoro¢ni finansijski plasmani 3.11., 12
Stalna sredstva namijenjena prodaji
Obrtna sredstva
Zalihe 3.12.,13
PotraZivanja 3.13.,14
Kratkoro¢ni finansijski plasmani 15
Gotovinski ekvivalenti 1 gotovina 3.14.,16
Porez na dodatu vrijednost i AVR 17
UKUPNA AKTIVA
PASIVA
Kapital
Osnovni kapital 24
Emisiona premija
Pozitivne revalorizacione rezerve 23
Negativne revalorizacione rezerve 23
Nerasporedena dobit 25
Gubitak 25
Otkupljene sopstvene akcije
Ukupni kapital - neto

Dugorocna rezervisanja 18

Dugorocne obaveze 3.17.,3.18.
Kratkoro¢ne obaveze
Kratkoro¢ne finansijske obaveze 3.17.,19
Obaveze iz poslovanja 3.16.,20

Ostale kratkoro¢ne obaveze i PVR 21
Obaveze po osnovu PDV i ostalih jav. prih.
Obaveze za porez na dobit
Kratkoro¢na rezervisanja 3.18.,22
UKUPNA PASIVA

7,
2019. 2018,
EUR EUR
3.179 1.104
11.930.608  11.677.699
485.862 660.299
12.419.649  12.339.102
- 14.017
146.582 148.081
201.939 198.892
1.465.536  1.495.220
303.227 195.148
32.985 45.898
2.150.269  2.083.239
14.569.918 14.436.358
16.509.222  17.393.547
- 579.234
1.036.997 901.705
(41) (41)
4305.672  3.160.188
(7.610.741)  (7.421.772)
- (882.957)
14.241.109  13.729.904
4.437 10.195
- 257.563
234.745 355.320
45.527 29.695
8.585 20.141
15.975 814
- 9.458
304.832 415.428
19.540 23.268
14.569.918  14.436.358

“POSLOVNO LOGISTICKI CENTAR
MORACA” AD, PODGORICA

Podgorica, mart 2020. godine

Balsa Cavlovié, 1zvrini direktor

Napomene na stranama 10 — 30 ¢ine sastavni dio ovih finansijskih izvje$taja.

Izvjestaj revizora — strane 1 — 5



“POSLOVNO LOGISTICKI CENTAR MORACA” AD, PODGORICA

Iskaz o promjenama na kapitalu

Emisiona Otkupljene
Kapital premija Rezerve Dobitak Gubitak |sopst. akcije| Ukupno
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Stanje 01.01.2018. godine 17.853.056 | 281.219 1.207.242 | 2.245.385 | (7.421.772) | (439.362) | 13.725.768
Svodenje ucesca u kapitalu (HoV)
na trzi$nu vrijednost - - (305.578) - - - (305.578)
Kupovina akcija - - - - - (309.638) | (309.638)
Otkup sopstvenih akcija - 593.466 - - - (593.466) -
Umanjenje kapitala — ponistenje | (459.509) | (295.451) - 295.451 - 459.509 -
Dobitak 2018. godine - - - 619.352 - - 619.352
Stanje 31.12.2018. godine 17.393.547 | 579.234 901.664 | 3.160.188 | (7.421.772) | (882.957) | 13.729.904
Svodenje ucesca u kapitalu (HoV)
na trzisnu vrijednost - - 11.497 - - - 11.497
Procjena stana - - 123.795 - - 123.795
Emisiona premija - 959 (1.368) (409)
Otkup sopstvenih akcija (884.325) | (580.193) - 580.193 (188.969) 884.325 (188.969)
Dobitak 2019. godine - - - 565.291 - - 565.291
Stanje 31.12.2019. godine 16.509.222 - 1.036.956 | 4.305.672 | (7.610.741) - 14.241.109

Napomene na stranama 10 — 30 Cine sastavni dio ovih finansijskih izvjeStaja.

Izvjestaj revizora — strane 1 — 5




“POSLOVNO LOGISTICKI CENTAR MORACA” AD, PODGORICA

Iskaz o tokovima gotovine

A. TOKOVI GOTOVINE 1Z POSLOVNIH AKTIVNOSTI
I Prilivi gotovine iz poslovnih aktivnosti

1. Prodaja i primljeni avansi

2. Primljene kamate iz poslovnih aktivnosti

3. Ostali prilivi iz redovnog poslovanja

II Odlivi gotovine iz poslovnih aktivnosti

1. Isplate dobavljadima i dati avansi

2. Zarade, naknade zarada i ostali 1i¢ni rashodi
3. Placene kamate

4. Porez na dobitak

5. Pla¢anja po osnovu ostalih javnih prihoda

ITI Neto tok gotovine iz poslovnih aktivnosti

B. TOKOVI GOTOVINE 1Z AKTIVNOSTI INVESTIRANJA
I Prilivi gotovine iz aktivnosti investiranja

1. Prodaja akcija i udjela (neto prilivi)

2. Primljene dividende

IT Odlivi gotovine iz aktivnosti investiranja
1. Kupovina nematerijalnih ulaganja, nekretnina, postrojenja i dr.

III Neto tok gotovine iz aktivnosti investiranja

C. TOKOVI GOTOVINE IZ AKTIVNOSTI FINANSIRANJA
I Prilivi gotovine iz aktivnosti finansiranja

1. Dugoro¢ni 1 kratkoro€ni krediti (neto prilivi)

2. Ostale dugoro€ne 1 kratkoro¢ne obaveze

IT Odlivi gotovine iz aktivnosti finansiranja

1. Otkup sopstvenih akcija

2. Dugoroé¢ni 1 kratkorodni krediti 1 ostale obaveze (neto odlivi)
3. Finansijski lizing

III Neto tok gotovine iz aktivnosti finansiranja

D. NETO TOK GOTOVINE )
E. GOTOVINA NA POCETKU IZVJESTAINOG PERIODA
F. GOTOVINA NA KRAJU IZVJESTAINOG PERIODA

2019. 2018.
EUR EUR
1.508.246  1.319.628
1.508.246  1.319.562
- 66
(725.128)  (833.598)
(219.669)  (359.766)
(278.833)  (249.855)
(23.056)  (18.759)
(9.458)  (49.212)
(194.112)  (156.006)
783.118  486.030
19.935  399.629

- 379.693

19.935 19.936
(317.257)  (543.646)
(317.257)  (543.646)
(297.322)  (144.017)
- 1.120.000

- 720.000

- 400.000
(377.717) (1.318.194)
(1367)  (309.638)
(355.755)  (999.897)
(20.595) (8.659)
(377.717)  (198.194)
108.079  143.819
195.148 51.329
303227  195.148

Napomene na stranama 10 — 30 ¢ine sastavni dio ovih finansijskih izvjestaja.

Izvjestaj revizora — strane 1 — 5
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Napomene uz finansijske izvjestaje

Djelatnost i organizacija

1. Tekstilna industrija “Titex”, Titograd sa neograni¢enom solidarno$¢u osnovana je
1978. godine integracijom preduzeca ‘“Pamucni kombinat”, Titograd, (osnovano 1963.
godine) 1 “TrikotaZa”, Titograd (osnovano 1964. godine). Tekstilna industrija sa
neograni¢enom solidarnoséu - “Titex” n. Sol. O., registrovana je u Privrednom sudu u
Titogradu pod registracionim brojem Fi. 43/78. U periodu od 1990. — 1995. godine
Drustvo je bilo u stecaju.

Nakon sprovedene vlasnicke i statusne transformacije 1996. godine, Preduzece se
registruje kao Dioni¢arsko drustvo tekstilna industrija “Titex”. Registracija je sprovedena
u Privrednom sudu u Podgorici pod brojem Fi. 98/96. U skladu sa Zakonom o privrednim
druStvima (SI. list RCG br. 6/2002) Drustvo je registrovano pod brojem 4-0000512/001, a
osnovna djelatnost je bila proizvodnja prediva, tkanina pamudnog tipa i konfekeije.

TI “Titex” ad, Podgorica, u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima,
11.07.2011. godine vr8i promjenu naziva u “Poslovno logisti¢ki centar Moraéa”
akcionarsko drustvo, Podgorica (skraeno “PLC Morafa”). Akcijski kapital Drustva
odreden je u vrijednosti od 17.853.056 EUR-a, odnosno 2.559.945 akcija nominalne
vrijednosti od 6,974 EUR-a po akciji. Novo Drustvo je registrovano pod brojem 4-
0000512/022.

Sjediste Drustva je u Podgorici, ul. 8. marta br. 55.
Organi upravljanja Drustvom su:

- Skupstina kao organ vlasnika (akcionara),

- Odbor direktora kao organ upravljanja i rukovodenja, koji broji 3 ¢lana,

- Izvr3ni direktor kao poslovodni organ Drustva, kojeg bira i razreSava Odbor
direktora Drustva na period od 4 godine i

- Sekretar Drustva, kojeg bira i razre$ava Odbor direktora Drustva. Izvrini
direktor i sekretar Drustva mogu biti isto lice.

Broj zaposlenih radnika na kraju 2019. godine je bio 14 (2018. godine 12
radnika).

Osnovna djelatnost “Poslovno logisti€kog centra Morada” ad, Podgorica je
iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljivanje nekretnina i upravljanje njima, a pored osnovne
djelatnosti, Drustvo moze da se bavi i drugim aktivnostima definisanim Statutom.
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Napomene uz finansijske izvjeStaje — nastavak

Osnova za sastavljanje i prezentaciju finansijskih izvje§taja i ralunovodstveni
metod

2. Osnova za sastavljanje i prezentaciju finansijskih izvjestaja

Izjava o usaglaSenosti

2.1.  PriloZeni finansijski izvjestaji predstavljaju godi$nje finansijske izvjestaje Drustva
1 sastavljeni su u skladu sa ra¢unovodstvenim propisima vaZze¢im u Crnoj Gori.

Uticaj i primjena novih i revidiranih MSFI i MRS

2.2.  PriloZeni finansijski izvjeStaji sastavljeni su uz primjenu MRS odnosno MSFT koji
su bili u primjeni na dan 01.01.2013. godine i na njima zasnovanim propisima o
raCunovodstvu Crne Gore. Promjene u vaZe¢im Standardima i tumadenjima, kao i
novousvojeni Standardi i tumacenja, izdati nakon 01.01.2013. godine, nisu objavljeni i
zvani¢no usvojeni u Crnoj Gori i, saglasno tome, nisu primijenjeni u sastavljanju
priloZenih finansijskih izvjestaja.

Prema Zakonu o rafunovodstvu i reviziji Crne Gore pravna lica sastavljaju
finansijske iskaze po Medunarodnim radunovodstvenim standardima (MRS), odnosno po
Medunarodnim standardima finansijskog izvjestavanja (MSFI), koje je proglasio IASB i
usvojio i objavio nadlezni organ koji je od odgovarajuceg organa Medunarodne federacije
ra¢unovoda (IFAC) dobio pravo na prevod i objavljivanje.

Na osnovu obavjeStenja Instituta sertifikovanih ra¢unovoda Crne Gore
primjenjuju se standardi izdati do 31.07.2013. godine. Rukovodstvo Drustva analizira
promjene u vazeéim Standardima i tumalenjima, kao i novousvojene Standarde i
tumacenja izdata nakon 31.07.2013. godine, i nakon ustanovljavanja Standarda i
tumacenja koji su relevantni za Drustvo, ima namjeru da iste primijeni u sastavljanju
finansijskih izvjestaja nakon §to oni budu zvaniéno prevedeni i objavljeni u Crnoj Gori.
Rukovodstvo Drustva nije usvojilo nove Standarde i izmjene postojeéih Standarda prije
nego oni stupe na snagu. Rukovodstvo predvida da usvajanje ovih novih Standarda i
izmjena postoje¢ih Standarda neée imati materijalan uticaj na finansijske izvjestaje
Drustva u periodu inicijalne primjene.
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Napomene uz finansijske izvjeStaje — nastavak

Novi standardi i nove izmjene postoje¢ih Standarda koji su u primjeni za izvjeStajni

period, ali nisu zvani¢no prevedeni i objavljeni u Crnoj Gori

2.2.1. Na dan odobravanja ovih finansijskih izvjestaja, slede¢i standardi i izmjene

postojedih standarda su u primjeni:

Standardi

Datum
primjene za
finansijske

izvjestaje koji
pocinju na ili

nakon
Izmjene MRS 32 (Prebijanje finansijske imovine 1 finansijskih 01.01.2014.
obaveza)
Izmjene MSFI 10, MSFI 12 i MRS 27 (Investicioni entiteti) 01.01.2014.
Izmjene MRS 36 (Objavljivanje nadoknadivog iznosa za
oo . 01.01.2014.
nefinansijsku imovinu)
Izmjene MRS 39 (Novacije derivata i nastavak raunovodstva zaStite) | 01.01.2014.
[zmjene MRS 39 (Definisani planovi primanja: Naknade zaposlenih) 01.07.2014.
GodiSnja unaprjedenja Standarda — Ciklus 2010-2012 01.07.2014.
Godidnja unaprjedenja Standarda — Ciklus 2011-2013 01.07.2014.
IFRIC 21 — DaZbine 01.01.2014.
Izmjene MSFI 11 (Racunovodstveni tretman spajanja ulaganja u
T b 01.01.2016.
zajedniCke operacije)
Izmjene MRS 16 i MRS 38 (Razjas$njenje prihvatljive metode
A L 01.01.2016.
amortizacije i depresijacije)
Izmjene MRS 16 (Poljoprivreda; Plodonosne biljke) 01.01.2016.
Izmjene MRS 27 (Equity metoda u pojedinaénim finansijskim
A 01.01.2016.
1zvjeStajima)
Godisnja unaprjedenja Standarda — Ciklus 2012-2014 01.01.2016.
Izmjene MRS 1 — Podsticanje objelodanjivanja 01.01.2016.
Izmjene MSFI 10, MSFI 12 1 MRS 28 (Zavisni entitet: Primjena
. . Ly e 01.01.2016.
izuzeca od konsolidacije)
MSFI 14 — Regulisana vremenska razgranienja 01.01.2016.
Izmjena MRS 12 (Priznavanje odloZenih poreskih sredstava za
. . 01.01.2017.
nerealizovane gubitke)
Izmjene MRS 7 (Podsticanje objelodanjivanja) 01.01.2017.
Godi$nja unaprjedenja Standarda — Ciklus 2014-2016 01.01.2017.
MSFI 9 — Finansijski instrumenti 01.01.2018.
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Napomene uz finansijske izvje§taje — nastavak

MSFI 15 — Prihodi od ugovora sa kupcima 01.01.2018.
Izmjen§ MRS 40 — Investicione nekretnine (Prenos investicionih 01.01.2018.
nekretnina)

Izmjene MSFI 2 — Pla¢anje akcijama (Klasifikacija i mjerenje
. . . 01.01.2018.
transakcija placanja akcijama)

Izmjene MSFI 4 — Ugovori o osiguranju (primjena MSFI 9) 01.01.2018.
Izmjene MSFI 9 — Finansijski instrumenti (Karakteristike placanja

.. . . 01.01.2018.
unaprijed sa negativnom kompenzacijom)
IFRIC 22 — Transakcije u stranim valutama i razmatranje pretplata 01.01.2018.
Godi$nje unaprjedenje Standarda — Ciklus 2014-2016 01.01.2018.
MSFI 16 — Lizing 01.01.2019.
IFRIC 23 — Neizvjesnost u vezi sa tretmanom poreza na dobit 01.01.2019.
Godi$nje unaprjedenje — Ciklus 2015-2017 01.01.20109.
Izmjene MSFI 9 — Finansijski instrumenti (Moguénosti pla¢anja

.. . . 01.01.2019.
unaprijed sa negativnom kompenzacijom)
Izmjene MRS 19 — Primanje zaposlenih (Plan izmjena, ogranicenja i 01.01.2019

poravnanja)

Izmjene MRS 28 — Investicije u pridruzene entitete i zajednicke
poduhvate (Dugoro¢ni interesi u pridruZenim entitetima i zajedni¢kim | 01.01.2019.
poduhvatima)

Novi Standardi i izmjene postojecih standarda koji su izdati, a nisu jo§ uvijek u
primjeni

2.2.2. Standardi koji su izdati, a nisu jo$ uvijek u primjeni:

Datum
Novi i izmijenjeni standardi stupanja na
snagu
MSFI 17 — Ugovor o osiguranju 01.01.2021.
ifgg;ne MSFI 9, MRS 9 1 MSFI 7 (Reforma uporedive kamatne 01.01.2020.
Izmjene MSFI 3 — Poslovne kombinacije (Definicija poslovanja) 01.01.2020.
Izmjene MRS 1 — Prezentacija finansijskih izvje$taja i MRS 8 —
Racunovodstvene politike, promjene raCunovodstvenih procjena i 01.01.2020.
greSke (Definicija materijalnosti)
Konceptualni okvir u MFSI 01.01.2020.
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Napomene uz finansijske izvjestaje — nastavak

Kori$éenje procjenjivanja

2.3. Prezentacija finansijskih izvjeStaja zahtijeva kori$éenje najboljih moguéih
procjena i pretpostavki koje imaju efekta na prezentirane vrijednosti sredstava i obaveza i
objelodanjivanje potencijalnih potraZivanja i obaveza na dan sastavljanja finansijskih
izvjeStaja, kao i prihoda i rashoda u toku izvjestajnog perioda.

Ove procjene i pretpostavke su zasnovane na informacijama raspolozivim na dan
sastavljanja finansijskih izvjeStaja, a buduéi stvarni rezultati mogu se razlikovati od
procijenjenih iznosa. Ove procjene se najveéim dijelom odnose na procjene
obezvrjedenja potrazivanja iz poslovnih odnosa, procjene korisnog vijeka upotrebe
opreme i ostalih rezervisanja.

Koncept nastavka poslovanja

2.4. Finansijski izvjeStaji sastavljeni su na osnovu nalela stalnosti poslovanja, $to
podrazumijeva da stanje u privredi i budué¢e mjere monetarne i ekonomske politike neée
imati znacajan negativan uticaj na buduéi finansijski polozaj i rezultate poslovanja
Drustva.

Osnovne racunovodstvene politike

3. Osnovne raunovodstvene politike primijenjene prilikom sastavljanja godi$njeg
racuna za 2019. godinu su sledece:

Prihodi

3.1. Prihodi se odmjeravaju po pravi¢noj vrijednosti primljene naknade ili naknade
koja ¢e se primiti i predstavljaju iznose koji se dobijaju za prodatu robu i izvrSene usluge,
umanjene za odobrene popuste i porez na dodatu vrijednost. Prihod se priznaje kada
nema znaajne neizvjesnosti u pogledu naplativosti obracunatih prihoda i moguénosti
povrataja po osnovu reklamacije. Ostvareni prihodi se najveéim dijelom odnose na
prihode od zakupa objekata. Unaprijed naplaceni prihodi se iskazuju kao odloZeni prihodi
1 prenose u redovne prihode u trenutku izvrSenja usluge.
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Poslovni rashodi

3.2.  Poslovni rashodi uklju¢uju sve troskove direktno vezane za izvrSenje osnovne
djelatnosti Drustva. Priznavanje rashoda vrsi se istovremeno sa priznavanjem prihoda
radi kojih su ti rashodi nastali (princip suleljavanja prihoda i rashoda). Priznati rashodi
direktno se povezuju sa priznatim prihodima u poslovnom rezultatu obracunskog perioda.
Rashodi se priznaju u obra¢unskom periodu i onda kada je nastala obaveza a nema uslova
da se priznaju kao bilansna pozicija imovine.

Finansijski prihodi i rashodi

3.3. Finansijski prihodi 1 rashodi obuhvataju prihode od kamata po osnovu
potraZzivanja i plasmana kao i rashode kamata. Prihodi i rashodi od kamata se iskazuju u
momentu obrauna prema ugovorenim kamatnim stopama. Pod kamatom se, takode,
podrazumijeva i bilo koji oblik revalorizacije obaveza, ako je to ugovoreno ili propisano.

Prihodi po osnovu dividendi iskazuju se u bilansu uspjeha kao finansijski prihodi
u periodu u kome su nastali.

Preracunavanje stranih sredstava placanja

3.4. Poslovne promjene u stranim sredstvima placanja tokom godine prera¢unavaju se
u EUR po zvani¢nim deviznim kursevima vaZeéim na dan poslovne promjene. Sva
potraZivanja i obaveze u stranim sredstvima placanja, preraCunata su u protivvrijednost
EUR, po kursu valuta vaZze¢em na dan bilansa stanja.

Pozitivne 1 negativne kursne razlike, nastale preratunom potrazivanja i obaveza u
stranim sredstvima plac¢anja u njihovu protivvrijednost u EUR i preratunom poslovnih
promjena u toku godine, priznaju se u bilansu uspjeha kao finansijski prihodi, odnosno
finansijski rashodi.

Doprinosi za socijalnu sigurnost zaposlenih

3.5. U skladu sa propisima koji se primjenjuju u Crnoj Gori, Drustvo je u obavezi da
uplati u ime zaposlenih, doprinose Fondu za zdravstveno osiguranje, Fondu PIO, Zavodu
za zapoSljavanje 1 Fondu rada kojima se obezbjeduje socijalna sigurnost zaposlenih.
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Ove obaveze ukljuCuju doprinose za zaposlene na teret poslodavca u iznosima
obradunatim po zakonom propisanim stopama. Doprinosi na teret zaposlenog i doprinosi
na teret poslodavca se knjiZe na teret rashoda perioda na koji se odnose.

Porezi i doprinosi

Tekuéi porez na dobit

3.6.1. Porez na dobit obraunava se i plac¢a u skladu sa poreskim propisima Crne Gore
po proporcionalnoj stopi koja iznosi 9 % od poreske osnovice.

Oporeziva dobit se utvrduje na osnovu dobiti Drustva iskazane u Bilansu uspjeha
uz uskladivanje prihoda 1 rashoda po odredbama Zakona o porezu na dobit pravnih lica
(¢l. 81 9 za uskladivanje prihoda i ¢l. 10 do 20 za uskladivanje rashoda).

Kapitalni gubici mogu se prebijati sa kapitalnim dobicima ostvarenim u istoj
godini. Ako se i poslije izvrSenog prebijanja sa kapitalnim dobicima ostvarenim u istoj
godini pojavi kapitalni gubitak, poreski obveznik mozZe prenijeti kapitalni gubitak na
racun buduéih kapitalnih dobitaka u narednih pet godina.

Zakon o porezu na dobit Crne Gore ne predvida da se poslovni poreski gubici iz
tekuceg perioda mogu koristiti kao osnov za povraéaj poreza placenog u prethodnim
periodima. Medutim, poslovni gubici iz tekuéeg perioda mogu se koristiti za smanjenje
oporezive dobiti iz buduéih obratunskih perioda, ali ne duZe od pet godina.

Obveznik poreza na dobit duzan je da obraCuna, obustavi i uplati porez po odbitku
na prihode ispladene po osnovu dividendi i udjela u dobiti koji se ispladuju rezidentnim i
nerezidentnim pravnim i fizi¢kim licima. Porez po odbitku placa se po stopi od 9 % na
osnovicu koju ¢ini iznos bruto prihoda.

OdloZeni porez na dobit

3.6.2. OdloZeni porez na dobit se obraCunava kori§¢enjem metode utvrdivanja obaveza
prema bilansu stanja, za privremene razlike proizasle iz razlike izmedu poreske osnove
sredstava 1 obaveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti. VaZece poreske stope na
datum bilansa stanja se koriste za utvrdivanje razgrani¢enog iznosa poreza na dobit.
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OdloZene poreske obaveze se priznaju za sve oporezive privremene razlike.
Odlozena poreska sredstva se priznaju za sve odbitne privremene razlike i poreske
gubitke i kredite, koji se mogu prenositi u naredne fiskalne periode, do stepena do kojeg
¢e vjerovatno postojati oporeziva dobit od koje se odloZena poreska sredstva mogu
1skoristiti.

Porezi i doprinosi i druge zakonske obaveze koje ne zavise od rezultata poslovanja

3.6.3. Porezi, doprinosi i druge dazbine koje ne zavise od rezultata poslovanja ukljucuju
poreze na imovinu i druge poreze, naknade i doprinose koji se plaéaju prema raznim
drZzavnim 1 lokalnim poreskim propisima. Ovi porezi i doprinosi su iskazani u bilansu
uspjeha u okviru ostalih poslovnih rashoda.

Nematerijalna ulaganja

3.7. Nematerijalna ulaganja pocletno se priznaju po nabavnoj vrijednosti ili cijeni
koStanja. Nakon pocetnog priznavanja, nematerijalna ulaganja se iskazuju po nabavnoj
vrijednosti umanjenoj za ispravku vrijednosti. Korisni vijek trajanja nematerijalnih
ulaganja utvrduje se u skladu sa ugovorom o kori§éenju tih ulaganja.

U skladu sa ¢lanom 13 stav 6 Zakona o porezu na dobit pravnih lica (SI. list RCG,
br. 80/2004 i SI. list CG br. 40/2008, 86/2009 i 14/2012) obradun amortizacije za poreske
svthe se razlikuje od obrafuna amortizacije za ralunovodstvene svrhe. Naime,
amortizacija kupljenih softvera se za poreske svrhe obratunava primjenom degresivnog
metoda, dok se za ostala nematerijalna ulaganja obradunava primjenom proporcionalnog
metoda.

Nekretnine, postrojenja i oprema

3.8.  Kao nekretnine, postrojenja i oprema priznaju se sredstva &iji je o&ekivani korisni
vijek upotrebe duzi od jedne godine.

Nekretnine, postrojenja i opremu treba iskazati po procijenjenoj vrijednosti
izvrSenoj od strane nezavisnih ovla$¢enih procjenjivata. Ugestalost revalorizacije zavisi
od kretanja fer vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme i vr$i se u sludajevima kada
njihova neto sadasnja vrijednost materijalno znagajno odstupa od fer vrijednosti sredstva
na dan bilansa stanja.
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Prilikom prodaje ili rashodovanja revalorizovanih nekretnina, postrojenja i
opreme pozitivan efekat revalorizacije koji ostaje kao revalorizaciona rezerva datog
sredstva se prenosi direktno na nerasporedenu dobit odnosno akumulirani gubitak. Prenos
sa revalorizacionih rezervi vrsi se i u sluéaju kada se sredstvo rashoduje. U skladu sa
miSljenjem Poreske uprave, revalorizacija nekretnina i opreme ne iziskuje uskladivanje
poreske osnovice sredstva u prijavi poreza na dobit.

Nekretnine, postrojenja i oprema nabavljene nakon procjene treba iskazati po
nabavnoj vrijednosti umanjenoj za ispravku vrijednosti. Nabavnu vrijednost &ini fakturna
vrijednost sredstava, uveéana za sve troSkove nastale do njihovog stavljanja u upotrebu.

Naknadni troskovi, troskovi zamjene djelova postrojenja 1 opreme (ugradnja
novih rezervnih djelova), troskovi znacajnih adaptacija, remonta i generalnih popravki
priznaju se kao povecanje sada$nje vrijednosti postrojenja i opreme ako je vjerovatno da
¢e po tom osnovu doci do priliva buduéih ekonomskih koristi 1 ako se ti troskovi mogu
pouzdano izmjeriti. TroSkovi nastali po osnovu tekuleg odrZavanja nekretnina,
postrojenja 1 opreme: zamjena i ugradnja sitnih rezervnih djelova i potro$nog materijala,
kao 1 troSkovi svakodnevnih popravki opreme i postrojenja, smatraju se rashodom
perioda u kome su nastali.

Pozitivna razlika nastala prilikom prodaje nekretnina, postrojenja i opreme knjizi
se u korist ostalih prihoda. Neotpisana vrijednost otudenih i rashodovanih osnovnih
sredstava se naknaduje na teret ostalih rashoda.

Amortizacija

3.9. Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme obrafunava se na nabavnu,
odnosno procijenjenu vrijednost umanjenu za procijenjeni iznos rezidualne vrijednosti,
proporcionalnim metodom, primjenom stopa koje se utvrduju na osnovu procijenjenog
korisnog vijeka upotrebe sredstava.

Amortizacija se obraCunava pocéevsi od narednog mjeseca za novonabavljene
nekretnine, postrojenja i opremu, odnosno obralunom na vrijednost nekretnina,
postrojenja i opreme, utvrdenu krajem prethodne godine, za ostale nekretnine i opremu.

U skladu sa ¢lanom 13. stav 6. Zakona o porezu na dobit pravnih lica (SI. list
RCG br. 80/2004 1 SI. list CG br. 40/2008, 86/2009 i 14/2012) obratun amortizacije za
poreske svrhe se razlikuje od obraduna amortizacije za rafunovodstvene svrhe.
Amortizacija gradevinskih objekata za poreske svrhe obradunava se primjenom
proporcionalnog metoda, a za sva ostala osnovna sredstva primjenom degresivnog
metoda za cijelu godinu bez obzira na datum aktiviranja.
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Stope amortizacije koje su u primjeni su:

Stopa Stopa koja se priznaje
Grupa osnovnih sredstava amortizacije  u poreskom bilansu
% %
Gradevinski objekti 1,30 - 25,00 5,0
Kancelarijska oprema 2,22 -12,50 15,0
Transportna sredstva 5,00 15,0

Obezvrjedenje vrijednosti imovine

3.10. Drudtvo na dan bilansa stanja procjenjuje da li postoje bilo kakve indicije da je
vrijednost nekog sredstva umanjena. U slucaju da postoje takve indicije, procjenjuje se
nadoknadiva vrijedost imovine za takvo sredstvo, kako bi se utvrdio iznos obezvrjedenja.
Gubitak zbog umanjenja vrijednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena
vrijednost sredstva veca od njegove nadoknadive vrijednosti. Nadoknadiva vrijednost je
fer vrijednost umanjena za troskove prodaje ili upotrebna vrijednost, zavisno od toga koja
je od te dvije vrijednosti veca.

Obezvrjedenje se priznaje kao rashod tekuéeg perioda, osim kada se sredstvo vodi
po revalorizovanoj vrijednosti, kada se umanjenje vrijednosti tretira kao smanjenje
revalorizacione rezerve.

Ako se kasnije ponisti obezvrjedenje, knjigovodstvena vrijednost sredstva se
povecava do promijenjene procjene nadoknadivog iznosa, ali ne iznad knjigovodstvenog
iznosa koji bi bio utvrden da gubitak od umanjenja vrijednosti nije bio priznat u ranijim
godinama.

PoniStenje obezvrjedenja se prikazuje kao prihod tekuceg perioda, ukoliko
sredstvo nije prikazano po revalorizovanoj vrijednosti, kada se poniStenje obezvrjedenja
tretira kao povecanje revalorizacione rezerve.

Dugoroc¢ni finansijski plasmani

3.11. Dugoroc¢ni finansijski plasmani koji se kotiraju na aktivnom trzi$tu vrednuju se po
trzi8$noj vrijednosti, a plasmani koji se ne kotiraju vrednuju se po amortizacionom trosku
koriste¢i metod efektivne kamatne stope umanjen za umanjenje vrijednosti na osnovu
procjene rukovodstva o njihovoj vjerovatnoj naplativosti.
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Zalihe

3.12. Zalihe se iskazuju po nabavnoj vrijednosti (cijeni ko3tanja), koja ukljucuje
fakturnu vrijednost dobavljaca, transportne i zavisne tro$kove nabavke ili po neto
prodajnoj vrijednosti, ukoliko je ona niZa. Neto prodajna vrijednost je vrijednost po kojoj
zalihe mogu biti prodate u normalnim uslovima poslovanja nakon umanjenja prodajne
vrijednosti za troskove prodaje.

Tere¢enjem ostalih rashoda vrsi se ispravka vrijednosti zaliha u slu¢ajevima kada
se ocijeni da je potrebno svesti vrijednost zaliha na njihovu neto prodajnu vrijednost.
Ostecene zalihe i zalihe koje po kvalitetu ne odgovaraju standardima, otpisuju se.

Obracun troskova izlaza zaliha sprovodi se po prosje¢nim cijenama.

Potrazivanja iz poslovnih odnosa

3.13. Potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja iz poslovnih odnosa se inicijalno
priznaju po fer vrijednosti.

Rezervisanje za umanjenje vrijednosti se iskazuje kada postoji objektivan dokaz
da Drustvo neée moci da naplati sve iznose koje potrazuje na osnovu prvobitnih uslova
potraZivanja. Znacajne finansijske teSkoée kupca, vjerovatnoéa da ¢e kupac oti¢i pod
ste¢aj ili finansijsku reorganizaciju, propust ili kaS$njenje u placanju, smatraju se
indikatorima da je umanjena vrijednost potraZivanja.

Knjigovodstvena vrijednost potrazivanja iz poslovnih odnosa umanjuje se preko
ispravke vrijednosti, a iznos umanjenja se priznaje u bilansu uspjeha u okviru ostalih
rashoda. Naknadna naplata potraZzivanja koje je ranije bilo ispravljeno ili otpisano
priznaje se u bilansu uspjeha u okviru ostalih prihoda.

Gotovinski ekvivalenti i gotovina

3.14. Gotovinski ekvivalenti i gotovina obuhvataju gotovinu u blagajni, depozite po
videnju kod poslovnih banaka i druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa prvobitnim
rokom dospijeca do tri mjeseca.
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Udesée u zajednickim poduhvatima

3.15. Zajednic¢ki poduhvat je ugovorni angazman u okviru kog dvije ili vi§e strana
preduzimaju ekonomsku aktivnost koja je predmet zajedni¢ke kontrole. Zajedni&ka
kontrola je ugovorom definisana podjela kontrole nad nekom ekonomskom aktivno$céu i
postoji samo kada se za donoSenje strateskih i operativnih odluka u vezi sa poslovanjem
zahtijeva jednoglasna saglasnost strana koje dijele kontrolu (uCesnici u zajedni¢kom
poduhvatu). Ugovor o zajedni¢kom poduhvatu defini$e nadin na koji se prihod od prodaje
zajednicke usluge i rashodi koji pritom nastanu dijele izmedu ucesnika u zajedni¢kom
poduhvatu.

Obaveze prema dobavljac¢ima

3.16. Obaveze prema dobavljadima se prikazuju po fakturnoj vrijednosti.

Obaveze po kreditima

3.17. Obaveze po kreditima se prvobitno prikazuju u iznosima primljenih sredstava, a
nakon toga se iskazuju po amortizovanoj vrijednosti uz primjenu ugovorene kamatne
stope koja korespondira efektivnoj kamatnoj stopi.

Rezervisanja, potencijalne obaveze i potencijalna sredstva

3.18. Rezervisanja se priznaju kada Drustvo ima zakonsku ili ugovorenu obavezu koja
je rezultat proslih dogadaja i kada je vjerovatno da ée doéi do odliva sredstava kako bi se
izmirila obaveza i kada se iznos ovih obaveza moZe pouzdano procijeniti.

Drustvo procjenjuje moguéi nepovoljni razvoj dogadaja kao rezultat zbivanja u
proSlosti 1 ukoliko je vjerovatnoca da ¢e sudski spor biti izgubljen, drustvo vrsi
rezervisanje kojim se u cjelosti obezbjeduje iznos potencijalne obaveze po osnovu
negativnog razrjeSenja sudskog spora. Potencijalne obaveze i potencijalna sredstva se ne
priznaju u finansijskim izvjestajima.
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Pravi¢na (fer) vrijednost

3.19. Poslovna politika Drustva je da objelodani informacije o praviénoj vrijednosti
aktive 1 pasive za koju postoje zvani¢ne trZi$ne informacije, kada se pravi¢na vrijednost
znacajno razlikuje od knjigovodstvene vrijednosti. Ne postoji dovoljno trZi§nog iskustva,
kao ni stabilnosti i likvidnosti kod kupovine i prodaje potraZivanja i ostale finansijske
aktive i pasive, poSto zvani¢ne trzi$ne informacije nijesu u svakom trenutku raspoloZive.
Stoga, pravi¢nu vrijednost nije moguce pouzdano utvrditi u odsustvu aktivnog trzista.

Rukovodstvo Drustva vrs$i procjenu rizika i u sludajevima kada se ocijeni da
vrijednost po kojoj se imovina vodi u poslovnim knjigama nece biti realizovana, vrsi
ispravku vrijednosti. Po misljenju rukovodstva Drustva, iznosi u ovim finansijskim
izvjeStajima odrazavaju vrijednost koja je u datim okolnostima najvjerodostojnija i
najkorisnija za potrebe izvjestavanja.

Ostali poslovni prihodi

4. Ostali poslovni prihodi u iznosu od 1.192.105 EUR-a (2018. godine 1.102.076
EUR-a) se odnose na prihode ostvarene po osnovu izdatih poslovnih prostora u zakup u
iznosu od 1.086.380 EUR-a, prihode od refundacija vode i struje u iznosu od 104.055
EUR-a i ostalo u iznosu od 1.670 EUR-a.

Troskovi materijala

5. TroSkove materijala u iznosu od 88.815 EUR-a (2018. godine 108.029 EUR-a),
¢ine troSkovi goriva i energije u iznosu od 79.743 EUR-a i troskovi kancelarijskog,
potroSnog 1 ostalog materijala, alata i inventara u iznosu od 9.072 EUR-a.

TroSkovi amortizacije i rezervisanja

6. Ukupni troskovi amortizacije i rezervisanja za 2019. godinu u iznosu od 140.435
EUR-a (2018. godine 138.766 EUR-a) sadrze troSkove amortizacije nekretnina,
postrojenja i opreme u iznosu od 119.870 EUR-a, amortizacije nematerijalnih ulaganja u
iznosu od 1.025 EUR-a i tro§kove rezervisanja za naknade za bonuse u iznosu od 19.540
EUR-a.



Troskovi zarada, naknada zarada i ostali liéni rashodi
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Pregled zarada je sledeéi:

TroSkovi neto zarada

Tro8kovi poreza i prireza na zarade i naknade zarada

TroSkovi doprinosa na teret zaposlenog
TroSkovi doprinosa na teret poslodavca
Troskovi naknada Odbora direktora

TroSkovi privremenih i povremenih poslova

Troskovi pomoéi

Tro8kovi stanarina

TroSkovi naknada Revizorskog odbora
Ostali li¢ni rashodi

Ostali poslovni rashodi

8.

Ostali poslovni rashodi se sastoje iz:

Troskova PTT-a i transportnih usluga
Troskova odrZavanja sredstava
Troskova reprezentacije

Tro8kova platnog prometa

TroSkova premija osiguranja
Troskova zastite objekata

Troskova advokatskih usluga
TroSkova usluga ¢iséenja

Tro$kova drugih neproizvodnih usluga
TroSkova poreza na imovinu

Ostalih troskova poslovanja

2019. 2018.
EUR EUR
(123.246) (102.418)
(17.130) (14.756)
(42.055) (37.001)
(21.579) (19.568)
(26.745) (26.748)
(3.054) (2.586)

- (10.275)

(2.400) (2.400)
(4.009) (4.009)
(3.430) (1.299)
(243.648)  (221.060)
2019. 2018.
EUR EUR
(3.022) (2.304)
(29.815) (17.398)
(7.765) (13.151)
(2.079) (2.305)
(7.132) (9.112)
(24.000) (24.000)
(7.346) (6.774)
(10.872) (5.276)
(16.474) (16.780)
(45.554) (43.907)
(7.739) (4.860)
(161.798)  (145.867)
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Ostali prihodi
) 9. Ostali prihodi se odnose na:
—_ 2019. 2018.
EUR EUR
— Prihode od smanjenja obaveza 567 3.016
Dobitke od prodaje HoV - 125.022
Prihode od uskladivanja vrijednosti HoV - 1.677
— Ostalo - 595
Prihode od uskladivanja rezervisanja za otpremnine 5.758 -
6.325 130.310
Nekretnine, postrojenja i oprema
10.  Nekretnine, postrojenja i oprema su prikazani kako slijedi:
- Gradeyv. Investici- Alati Objektiu Avansiza

Zemljiste objekti one nekr. Oprema inventar pripremi nekretn. Ukupno
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

“Nabavna ili revalorizovana vr.

Stanje 1. januara 2019. godine  3.966.674 - 7.356.222 217.542 2599 440.701 25211 12.008.949
Rashod - - - (808) - - - (808)
“Nabavka i donos sa pripreme - 123.795 472.198 44309  3.448 (257.392) (12.282) 374.076

’rodaja - - - (992) - - (992)

_Stanje 31. decembra 2019. god. 3.966.674 123.795 7.828.420 260.051  6.047 183.309  12.929 12.381.225

.spravka vrijednosti nekretni-
_na, postrojenja i opreme

stanje 1. januara 2019. godine - - 255.836 74.414 1.000 - - 331.250
JbraCunata amortizacija za
.2019. godinu (Napomena 6) - 5571 86.085 26.593 1.621 - - 119.870
’rodaja 1 rashod - - - (503) - - - (503)
wtanje 31. decembra 2019. god. - 5571 341.921 100.504  2.621 - - 450.617

~Sada$nja vrijednost

‘1. decembra 2019. godine 3.966.674 118.224 7.486.499 159.547  3.426 183.309 12.929 11.930.608
‘Sada$nja vrijednost
~21. decembra 2018. godine 3.966.674 - 7.100.386 143.128  1.599 440.701  25.211 11.677.699
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Ovla8¢eni procjenjivaéi su izvrSili procjenu vrijednosti nekretnina — zemljista i
gradevinskih objekata (investicionih nekretnina) sa stanjem na dan 31.12.2015. godine.
Procjenjivaci su izvrSili procjenu objekata — poslovne zgrade i magacinskog prostora sa
njthovom projekcijom na zemljistu (kao prizemne objekte), kako je upisano u Listu
nepokretnosti, a ne prema stvarnom stanju. Od ukupno 24 objekta, samo je jedan
razraden po korisnoj povrSini, a i upravna zgrada spratnosti P+2 je prikazana kao
prizemna. Zbog ovih razloga, katastarska evidencija ne odrazava stvarno stanje.

Ostali rashodi

11.  Ostale rashode Cine:
2019. 2018.
EUR EUR
Gubici od prodaje postrojenja i opreme 307) -
TroSkovi sumnjivih 1 spornih potrazivanja (88.783) (24.636)
Naknada Stete (2.583) -
Prodaja i rashod opreme i nematerijalnih ulaganja - (2.414)
Rashod zaliha (1.093) (4.582)
Ostali rashodi (594) (1.018)
(93.360) (32.650)
Dugoro¢ni finansijski plasmani
12.  Dugorocne finansijske plasmane &ine:
2019. 2018.
EUR EUR
Ulaganja u “Vode Montenegro”, Podgorica 432.000 432.000
ZIF “Trend”, Podgorica - 224473
EI “Obod”, Cetinje 50.000 -
Ulaganja u druga pravna lica 3.862 3.826
485.862 660.299
Nije izvrSeno testiranje obezvredenja ulaganja u povezano lice - “Vode

Montenegro”, Podgorica, obzirom da Drustvo ne posluje duZzi period, §to ukazuje da je
vrijednost ulaganja precijenjena.
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Zalihe

13.  Zalihe sadinjavaju:

Stanovi

Roba

Ispravka vrijednosti zaliha
Dati avansi

Potrazivanja

14.  PotraZivanja se odnose na:

Kupce u zemlji

Kumuliranu ispravku vrijednosti
PotraZivanja od zaposlenih
PotraZivanje za kamate

26.

2019. 2018.
EUR EUR
143.500 143.500
2.898 9.163

- (4.582)

184 -
146.582 148.081
2019. 2018.
EUR EUR
385.851 448 475
(262.161) (287.804)
3.664 1.883
74.585 36.338
201.939 198.892

PotraZivanja od kupaca se odnose na potrazivanja od: “Monte Casa Design” u
steCaju, Podgorica u iznosu od 193.982 EUR-a, “Galenike Crna Gora”, Podgorica —
55.972 EUR-a, “Tehnoklime”, Podgorica — 21.104 EUR-a, “MPM”, Podgorica — 17.442
EUR-a, “Mil Popa”, Podgorica — 13.411 EUR-a, “Semum Lightinga”, Podgorica —
11.088 EUR-a, “Nemesisa”, Podgorica — 9.252 EUR-a i ostale kupce u iznosu od 63.600

EUR-a.

Kumulirana ispravka vrijednosti se odnosi na utuZene kupce i kupce koji su u

stecaju.
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Kratkorocni finansijski plasmani

1S.  Kratkoro¢ni finansijski plasmani u iznosu od 1.465.536 EUR-a (2018. godine
1.495.220 EUR-a) se odnose na pozajmicu odobrenu Zatvorenom investicionom fondu
“Trend” ad, Podgorica u iznosu od 1.215.000 EUR-a i ulaganje u akcije “Jugopetrola®,
Podgorica u iznosu od 196.559 EUR-a i “Crnogorskog telekoma”, Podgorica u iznosu od
53.977 EUR-a.

Finansijski plasman u ZIF “Trend” odobren je u skladu sa Anexom II Ugovora o
zajmu od 23.12.2019. godine, sa rokom otplate do 31.12.2020. i uz kamatnu stopu od 3 %
godis$nje.

Gotovinski ekvivalenti i gotovina

16.  Gotovinske ekvivalente i gotovinu saéinjavaju:

2019. 2018.

EUR EUR

Ziro ralun 299.594 193.410
Izdvojena novéana sredstva - 588
Blagajna 3.068 1.150
Devizni racun 565 -
303.227 195.148

“Poslovno logisti¢ki centar Moraga” poslovanje obavlja preko “Crnogorske
komercijalne banke™ ad, Podgorica, “Prve banke Crne Gore” ad, Podgorica, “Podgoricke
banke” ad, Podgorica, “NLB Banke” ad, Podgorica, “Komercijalne banke” ad, Budva i
“Erste banke” ad, Podgorica.

Porez na dodatu vrijednost i AVR

17. Porez na dodatu vrijednost i AVR u iznosu od 32.985 EUR-a (2018. godine
45.898 EUR-a) odnosi se na porez na dodatu vrijednost koji je sadran u fakturama
izdatim utuZenim kupcima i kupcima koji su u steaju u iznosu od 32.454 EUR-a i
unaprijed plac¢ena premija osiguranja u iznosu od 531 EUR-o.
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Dugorocna rezervisanja

18.  Dugorocna rezervisanja u iznosu od 4.437 EUR-a (2018. godine 10.195 EUR-a)
odnose se na rezervisanje za naknade po osnovu otpremnina.

Kratkoroc¢ne finansijske obaveze

19.  KratkoroCne finansijske obaveze u iznosu od 234.745 EUR-a (2018. godine
355.320 EUR-a) odnose se na:

- tekuce dospijee kredita “Komercijalne banke” ad, Budva u iznosu od 234.245
EUR-a, po Ugovoru br. KR2018/629 od 03.07.2018. godine. Kredit je odobren na period
od 24 mjeseca od dana prvog povlafenja sredstava i uz kamatnu stopu od 5,00 %
godidnje + 6-mjesecni EURIBOR.

Kao obezbjedenje kredita “Komercijalne banke” stavljena je hipoteka na
nepokretnostima u Listu nepokretnosti 3, KO Podgorica III, na katastarskoj parceli
3574/1 — poslovne prostore povrsine 1467 m?.

- ostale kratkoroéne finansijske obaveze u iznosu od 500 EUR-a.
Obaveze iz poslovanja

20.  Obaveze iz poslovanja Cine:

2019. 2018.

EUR EUR

Primljeni avansi 11.034 2.710
Obaveze prema dobavljacima 34.493 26.985
45.527 29.695

Obaveze prema dobavljaima se odnose na: EPCG — FC Snabdijevanje, Podgorica
u iznosu od 17.310 EUR-a, “Ewe Montenegro”, Podgorica u iznosu od 4.633 EUR-a,
“Stadion”, Podgorica u iznosu od 4.052 EUR-a, “Voli trade”, Podgorica u iznosu od
3.152 EUR-a 1 ostale dobavljace u iznosu od 5.346 EUR-a.
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Ostale kratkoroéne obaveze i PVR

21. Ostale kratkoro¢ne obaveze i PVR odnose se na:

2019. 2018.
EUR EUR
Obaveze za poreze na zarade - 1.256
Obaveze za doprinose na zarade 1.941 4.774
Obaveze za kamate - 2.329
Unaprijed obracunate tro§kove 2.278 5.772
Razgrani€ene prihode 4.366 6.010
8.585 20.141

Kratkoro¢na rezervisanja

22.  Kratkoro¢na rezervisanja u iznosu od 9.540 EUR-a (2018. godine 23.268 EUR-a)
¢ine rezervisanje za naknade po osnovu bonusa.

Rezerve

23.  Pozitivne revalorizacione rezerve na dan 31.12.2019. godine iznose 1.036.997
EUR-a (2018. godine 901.705 EUR-a) i odnose se na revalorizacione rezerve nastale
procjenom vrijednosti zemljisSta u iznosu od 863.562 EUR-a, objekata u iznosu od
123.795 EUR-a i revalorizacione rezerve nastale uskladivanjem trZi$ne vrijednosti hartija
od vrijednosti u iznosu od 49.640 EUR-a.

Negativne revalorizacione rezerve nastale uskladivanjem trziSne vrijednosti hartija
od vrijednosti na dan 31.12.2019. godine iznose 41 EUR-o.

Osnovni kapital

24.  Ukupni upisani kapital “Poslovno logistickog centra Mora¢a” ad, Podgorica iznosi
16.509.222 EUR-a (2018. godine 17.393.547 EUR-a), odnosno 2.367.253 obiénih akcija
¢ija nominalna vrijednost iznosi 6,9740 EUR-a po akciji.



30.
“POSLOVNO LOGISTICKI CENTAR MORACA” AD, PODGORICA

Napomene uz finansijske izvjeStaje — nastavak

Vlasni¢ka struktura kapitala prema izvodu CKDD na dan 31.12.2019. godine
prikazana je sledec¢om tabelom:

Vlasnici akcija kapitala Stanje jedinstvenog spiska akcionara

Vrijednost Ucesce

EUR  Broj akcija Yo

ZIF “Trend” 10.928.258 1.567.000 66,1949
Fizicka lica 3.987.231 571.728 24,1515
“Podgoricka banka” 1.038.066 148.848 6,2878
Ostali povjerioci 275.891 39.560 1,6711
EXK — Zbirni kastodi rac¢un 126.990 18.209 0,7692
OIF “Trend” 55.764 7.996 0,3378
“Remedia” 44787 6.422 0,2713
“Zetagradnja” 32.052 4.596 0,1942
CK — Zbirni kastodi radun 1 11.082 1.589 0,0671
“VIP broker-diler” 9.101 1.305 0,0551
Ukupno: 16.509.222 2.367.253 100,0000

Promjene na kapitalu prikazane su u Iskazu o promjenama na kapitalu.
Nerasporedena dobit / gubitak
25.  Poslovnu 2019. godinu “Poslovno logisti¢ki centar Mora¢a” ad, Podgorica je
zavr$io sa dobitkom u iznosu od 565.291 EUR-o (2018. godine 619.352 EUR-a).

Ukupni nepokriveni gubitak iznosi 7.610.741 EUR-o, a nerasporedena dobit
4.305.672 EUR-a.

Sudski sporovi

26.  Prema izjavi Rukovodstva, Drustvo ne vodi, niti se protiv Dru$tva vode sudski
sporovi iz kojih bi mogle proizaéi obaveze za Drustvo.

Izvjestaj revizora — strane 1 — 5.



